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Integralizagao de Capital Social
Documentos Necessarios:

O Requerimento de integralizagdo de capital social firmado pelos proprietarios/transmitentes com
firma reconhecida por autenticidade.

O Se for sociedade simples (registrada no Registro Civil de Pessoas Juridicas), a integralizacdo ndo
poderd ser por instrumento particular e devera ser solicitada a lavratura de escritura publica,
conforme art. 64 da Lei 8.934/94).

Deve ser apresentado contrato social e alteragao contratuais registrado na junta comercial.
Deve ser apresentada certiddo simplificada da junta comercial atualizada (90 dias).
Se Ltda deve ser apresentado contrato social para o registro da integralizacdo de bens.

O

O

O

O Se S/A deve ser apresentada ata registral.

O Se firma deve ser apresentada escritura publica.
O

No contrato social as assinaturas dos transmitentes deve ter reconhecimento de firma por
autenticidade.

O Sendo instrumento particular o registro da integralizacdo de bens, deve ter reconhecimento de
firma por autenticidade no contrato ou no requerimento DOS TRANSMITENTES.

O Possibilidade de assinatura eletrénica avancada e nao qualificada (ICP-Brasil).

O No caso do transmitente de ser casado, devera haver outorga uxdria do conjuge no contrato social
(art. 35, VII, b, Lei 8.934), com excec¢do do regime de separacdo de bens.

O Quando ndo houver outorga uxdria no contrato ou houver (sem reconhecimento de firma por
autenticidade), exigiremos requerimento com firma reconhecida por autenticidade.

O Se os transmitentes forem pessoas fisicas, deve ser apresentada a certiddo de nascimento ou de
casamento ATUALIZADA (dentro de 90 dias) considerando a data do protocolo.

O Dispensa de certiddo de casamento quando os transmitentes sdo casados no contrato e na
matricula.

O Se o transmitente for pessoa fisica solteira, vilva, separada ou divorciada, deve constar declaragao
de que ndo vive em unido estavel (no contrato ou avulsa).

O Proprietario falecido: DATA DO PROTOCOLO/REGISTRO NA JUNTA COMERCIAL deve ser anterior a
DATA DO FALECIMENTO.
Se o protocolo na Junta Comercial for posterior, solicitaremos a apresentac¢ao da partilha.

O Se o proprietario faleceu apds o protocolo na Junta Comercial (JUCESC) e precisarmos do
reconhecimento de firma dele, pois ndo faz parte do quadro societdrio, exigiremos apresentacdo de
certiddo de dbito e de escritura publica declaratdria de Unicos herdeiros, com requerimento firmado
por todos.

O Se o transmitente for pessoa juridica, deve ser apresentada CND de tributos federais e do INSS.

O Se o transmitente for pessoa juridica, deve ser apresentado Contrato social e alteracdes contratuais
registradas na junta comercial em via original ou autenticadas pelo tabelionato de notas.

O Se o transmitente estiver representado por procurador, deve ser apresentada a procuragdo por
instrumento publico, a fim de analisarmos os limites e os poderes, em original ou cdpia autenticada.
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O No caso do proprietdrio ser casado, e apenas um deles for sécio da empresa integralizada, deverd
haver outorga uxdria do conjuge no contrato social (Lei 8.934), com excecao do regime de separagao
de bens.

O Associagao: Integralizacdo - Cisdo Incorporacdo Patrimonial: Em se tratando de transferéncia
patrimonial de Associacao, pelo fato de ser registrada no RCPJ, e ndo na JUCESC, deve ser apresentada
escritura publica.

O O imével deve estar descrito exatamente como consta na matricula (descri¢dao do terreno, area do
terreno, existéncia de construgdo, area construida).

0 Se na matricula incidir algum 6nus impeditivo de alienagdao (hipoteca cedular, hipoteca de SFH,
penhora da Unido Federal ou do INSS ou de autarquias e fundagdes federais — art. 53, par. 12 da Lei n?
8.212/91, hipoteca do Banco da Terra, cldusula de inalienabilidade, promessa de compra e venda
referindo terceiro, averbacdo de indisponibilidade de bens), deve ser apresentado requerimento
firmado pelo credor autorizando expressamente o cancelamento, com firma reconhecida por
autenticidade.

0 Se na matricula incidir algum 6nus ndo impeditivo de alienagdo (hipoteca comum, penhora,
serviddo, usufruto), esse 6nus deve ser mencionado expressamente no contrato.

O Se for terreno de marinha, apresentar a CAT (autorizacdao do SPU com recolhimento de laudémio).
O Deve ser apresenta a guia do ITBI recolhida ou declaragdo de isengdo/imunidade.
O Se for imével rural deve apresentar CCIR e CND do ITR.

O Certificacdo do INCRA:

Art. 10. A identificacdo da area do imdvel rural, prevista nos §§ 30 e 40 do art. 176 da Lei no 6.015, de
1973, serd exigida nos casos de desmembramento, parcelamento, remembramento e em qualquer
situacdo de transferéncia de imdvel rural, na forma do art. 90, somente apds transcorridos os
seguintes prazos:

O Imdveis superiores a 250 hectares: obrigatério;

0 Imdveis com drea de cem a menos de duzentos e cinquenta hectares: a partir de 30/10/2017.

0 Imoveis com area de vinte e cinco a menos de cem hectares: a partir de 30/10/2022.

0 Imdveis com area inferior a vinte e cinco hectares: a partir de 30/10/2024.

O Se for imdvel rural deve constar na matricula a averbagdo da reserva legal ou do CAR.

O Sendo imodvel rural adquirido por estrangeiro verificar a necessidade de anuéncia do Incra. Na nossa
regido o médulo fiscal é de 12 hectares o que equivale a 360.000,00 m?, portanto, qualquer imdvel
rural com area superior a 360.000,00 m? adquirida por estrangeiro devera ter anuéncia do Incra.
Legislacdo: Lei 5.709/71; Instru¢do Normativa/Incra n2 76/2013; Decreto n? 74.965/74.

Todos os documentos devem ser apresentados em via original ou cépia autenticada pelo tabelionato
de notas.




