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QUALIFICACAO REGISTRAL
PROMESSA DE PERMUTA

TR

Foi apresentado contrato de promessa de compra e venda?

O pagamento é feito a vista?

o Se for a vista, considera-se compra e venda (e ndo promessa de compra e venda),
exigindo-se escritura publica se o imdvel for alienado por valor superior a 30 saldrios
minimos - art. 108 CC.

Ha reconhecimento de firma por autenticidade dos vendedores e por semelhanca das duas
testemunhas e dos compradores?

Se o transmitente for pessoa fisica solteira, vilva, separada ou divorciada, consta
declara¢do de que nao vive em unido estavel?

Se o transmitente for pessoa juridica, apresentou Contrato social e alteragdes contratuais
Oou procuragao?
0 A certidao simplificada foi apresentada e encontra-se vigente (30 dias) ?

0 Quando tratar-se de firma individual deverdo ser apresentados os documentos atinentes
a pessoa fisica.

Se o transmitente for pessoa juridica, foram mencionadas as CND’s de tributos federais e
do INSS ou declarou que o imével ndo faz parte do ativo imobilizado (ou faz parte do
circulante) e que a atividade da empresa é a comercializacdo de iméveis?

Se o adquirente for integrante do Fundo de Investimento Imobiliario, favor observar o que
esta disposto no paragrafo 12 do artigo 72 da Lei 8668/93.

ORestricGes legais devem estar contidas na escritura publica e serem averbadas na
matricula.

Consta declaracdo que a transacdao ndo foi realizada por corretor ou mencionando o
ndmero de Creci do corretor?

Foram apresentadas certiddes de nascimento/casamento atualizadas dos promitentes
vendedores?

Se for imével rural, a promessa menciona a apresentagao de:

o CCIR o CND de ITR o CND do IBAMA?

Se for imével rural, hd averbacgdo da reserva legal na matricula?

O Se ndao houver reserva legal averbada na matricula, serd emitida NE exigindo os
documentos para averbar a reserva legal previamente.

O Podera ser aceito requerimento para averbacdo preliminar do protocolo de
especializacdo do imdvel junto a Fatma.

O se houver certiddo da PMJ de que o imével atualmente se encontra em area urbana deve
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ser feita tal averbacdo, nao se exigindo o mencionado nos itens anteriores.

Se for terreno de marinha, foi apresentada a CAT (autorizacdao do SPU com recolhimento de
laudémio)?

Os vendedores estdo qualificados na matricula com nome completo, RG, CPF?
o Caso falte qualificacdo, devera ser apresentada a cdpia autenticada do RG, CPF, certiddo
de casamento.

Analisando a matricula, sobre o imoével incide algum 6nus ndo impeditivo de alienagdo
(hipoteca comum, penhora, serviddo, usufruto)?

Esse 6nus ndo impeditivo de alienagdo foi mencionado no contrato/escritura?

Analisando a matricula, sobre o imével incide algum 6nus impeditivo de alienagdo (hipoteca
cedular, hipoteca de SFH, penhora da Unido Federal ou do INSS, hipoteca do Banco da
Terra, clausula de inalienabilidade)?

Existe requerimento e autoriza¢do para cancelamento prévio desse 6nus?

O imédvel estad descrito na escritura exatamente como consta na matricula (Descricdao do
terreno, drea do terreno, existéncia de construgao, area construida)?

0 Caso esteja descrito de modo diverso na matricula, ou sem a constru¢cdo mencionada na
escritura, devera ser averbada previamente as alteragdes.
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