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QUALIFICACAO REGISTRAL
REGULARIZACAO FUNDIARIA IMOVEL URBANO - LEI 13.465/2017
(Decreto 9.310/2018)

DOCUMENTOS

Foi apresentado requerimento firmado pelo interessado?

0 Atencdo - De acordo com o art. 908 do CNCGFE/SC: O oficial dispensara requerimento apartado na
apresentacdo da certiddo de regularizacdo fundiaria (CRF) e dos documentos que a acompanham.

o Conforme Art. 14 da Lei 13.465/17, poderdo requerer a Reurb:

| - A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da
administragdo publica indireta;

[l - Os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacdes de moradores, fundacGes, organizacdes sociais, organizacdes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associacdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria urbana;

[l - Os proprietdrios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

V - O Ministério Publico.

O Se a documentacao for apresentada pela Unido, Estado, Municipio ou Distrito Federal, fica dispensado
reconhecimento de firma (art. 47, § 1 da Lei 13.465/17).

O Objetivo: Considera-se nucleo urbano informal a ocupacdo de uma quadra inteira, podendo ser
regularizada separadamente. No entanto, regularizar apenas 1 area, sem que a quadra inteira esteja
sendo objeto de estudo, ndo se trata de Regularizagao Fundiaria.

o Considera-se nucleo urbano informal consolidado (NUIC), o assentamento humano clandestino ou
irregular, situado em area urbana, ou rural com uso e caracteristica urbanas e area inferior ao modulo
rural, constituido por unidades imobilidrias, de dificil reversdao, ou que ndo tenha sido possivel efetuar a
titulacdo de seus ocupantes (art. 91 do CNCGFE/SC.

0O Para regularizagdo parcial, é necessario descrever todo o nucleo: Para a regularizagdo parcial, é
imprescindivel a apresentacdo de titulo contendo a apresentacdo da descricdo do nucleo urbano
informal consolidado, salvo quando se tratar de regularizagdo meramente titulatéria (art. 906, § 12 do
CNCGFE/SC).

§ 22 O oficial poderd efetuar o parcelamento do solo apenas das areas individualizadas naquele
momento, dispensada a delimitacdo das demais, desde que descritas as dreas publicas e o remanescente
do perimetro do nucleo.

Foi apresentada Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria — CRF? (Art. 41 da Lei 13.465/17 e art. 906 do
CNCGFE/SC)

Deverd conter na certiddo: art. 909 do CNCGFE/SC

| — o nome do nucleo urbano regularizado, e declaracdo de que estd consolidado e é de dificil ou
impossivel reversao;

Il —a sua localizagao;

IIl — a modalidade da regularizacao (social ou especifica);

IV — forma e organiza¢dao da REURB;
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V — matriculas atingidas pela regularizacao;

VI — eventuais dreas ja usucapidas ou regulares, se houver;

VIl — informacdo de ter havido notificacdo dos proprietarios tabulares, confrontantes externos e
internos, e eventuais terceiros interessados;

VIl — existéncia ou ndo de impugnacao;

IX —informacdes sobre a publicacdo de edital;

X — existéncia de APPs, unidades de conservagao e areas de risco;

XI — listagem de ocupantes, com seus respectivos dados: filiacdo, estado civil, profissdo, e nUmero de
inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda;

XII — mecanismo de titulacao;

XIll — as responsabilidades das obras e servicos e respectivo cronograma ou a certificacio de
conformidade da infraestrutura basica do nucleo urbano informal, quando houver;

XIV —a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

XV —aindicagao do projeto de regularizagao fundiaria e do projeto urbanistico;

XVl — a declaracdo de aprovacdo do ente municipal da regularizacdo fundidria com a indicacdo se
contempla, ou nao, a regularidade ambiental; e

XVIlI — a planta e o memorial descritivo, indicando a drea atingida, imdveis individualizados e respectiva
matricula ou transcricao, se for possivel identifica-las, e planta de sobreposicdo, se a area divergir da até
entao registrada.

O Indicagdo da modalidade de organizagdo do nucleo (parcelamento do solo, condominio edilicio,
condominio de lotes ou conjunto habitacional — art. 921 do CNCGFE/SC).

O O oficial ndo negard o registro da certiddo de regularizacdo fundidria (CRF) diante da auséncia de
algum de seus requisitos quando puder obté-lo de documento autbnomo extraido, ou ndo, do
procedimento de regulariza¢do fundiaria ou, ainda, por declaragdao emitida pelo ente municipal (art. 919
do CNCGFE/SC).

Nos casos da REURB-S de imdveis publicos, poderd ser enviada lista Unica dos ocupantes e do
instrumento indicativo do direito real constituido.

O A lista Unica pode ser apresentada na CRF ou em momento posterior.

O A listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb deve conter suas respectivas
qualificagbes (estado civil, RG, CPF e enderecgo), com indicacdo das respectivas unidades, acompanhada
do instrumento indicativo do direito real constituido.

0 Nao cabe legitimagao de posse dos imdveis publicos.

O Fica dispensada a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as cépias da documentacdo
referente a qualificacdo de cada beneficiario.

o E possivel que a lista Unica mencione compra e venda com alienac3o fiducidria.

(Art.10, §5 do decreto n2 9.310/18)

Se a urbanizacdo estiver em Area de Preservagdo Permanente (APP), foi apresentada declaracdo e/ou
anuéncia do 6rgdo ambiental (SAMA)? (art. 4°, § 1° e 4° do Decreto 9.310/2017)

Constou na CRF a modalidade de Reurb?
Reurb-S - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente
por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Publico municipal ou distrital; e
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Reurb-E - regularizacdo fundidria aplicdvel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao
gualificada na hipdtese mencionada a cima.

0 Conforme art. 52, § 4 do Decreto 9.310, a modalidade de Reurb podera ser mista, desde que a parte
ocupada predominantemente seja regularizada por meio de Reurb-S.

o N3do havendo classificacdo de todos os lotes, cobraremos conforme a predominancia (REURB-S ou
REURB-E).

Foi apresentada a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificacdes,
com indicacdo das respectivas unidades, acompanhada do instrumento indicativo do direito real
constituido?

o Da legitimagdao de Posse: Compromissos de venda e compra, cessdes, promessas de cessdo ou
quaisquer contratos que indiqguem a intencao de vender ou doar o imdvel, serdo entendidos como
aquisicao da propriedade (nao cabe legitimag¢ao de posse aos imdveis publicos).

O Ficando dispensadas a apresentagao de titulo cartorial individualizado e as cépias da documentagao
referente a qualificacdo de cada beneficiario.

O A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido, em casos da REURB-S,
poderdo ser encaminhados ao cartério de registro de imdveis em momento posterior ao registro da CRF
(art. 10, §5 do decreto n©? 9.310/18).

Foi apresentada decisdo da autoridade competente referente a REURB por meio de ato formal
(DECRETO), ao qual serd dado publicidade? (Decreto - art. 21, V do Decreto 9.310/18).

Foi apresentado projeto aprovado pelo Municipio de Joinville?

Obs: Se o requerente for o municipio, dispensada aprovacao.

O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

O As unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area dos lotes e das
edificacdes, as confrontacgdes, a localizacdo, o nome do logradouro e o nimero da designacdo cadastral;
0 Quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

O Os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

O As dreas ja usucapidas;

o0 As medidas de adequagdo para corregao das desconformidades;

0 As medidas de adequacdo para a correcao das desconformidades, quando necessarias;

0 As medidas necessdrias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e da relocacdo
de edificacbes;

0 As obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias. (art. 31 do Decreto 9.310/18)

Foi apresentado memorial descritivo?

O memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

O a descricdo do perimetro do nucleo urbano, com indicacdo resumida de suas caracteristicas;

O a descricdao técnica das unidades imobilidrias, do sistema viario e das demais areas publicas que
componham o nucleo urbano informal;

0O a enumeracao e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios publicos existentes
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no nucleo urbano informal e dos servicos publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio
publico com o registro da regularizacdo; e

0 Quando se tratar de condominio, as descricdes técnicas, os memoriais de incorporacao e os demais
elementos técnicos previstos na Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (art. 32 do Decreto 9.310/18).

Foi apresentado cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagao do
projeto de regularizacdo fundiaria?

Foi apresentado termo de compromisso a ser assinado pelos responsdveis, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico?

0 O termo de compromisso serd assinado, também, por duas testemunhas, de modo a formar titulo
executivo extrajudicial na forma estabelecida.

Obs: Fica dispensada a apresentacao do cronograma fisico e do termo de compromisso, se constar na
CRF que o nucleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida no § 12 do art. 31 do
decreto 9.310/18 e que ndo existem compensac¢des urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servigos a serem executados.

Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de
preservagao permanente ou em area de unidade de conservagao de uso sustentavel ou de protec¢do de
mananciais sera obrigatéria a elaboracdo de estudo técnico que comprove que as intervencdes de
regularizacdo fundidria implicam a melhoria das condicdes ambientais em relacdo a situacdo de
ocupacdo informal anterior com a ado¢dao das medidas nele preconizadas, inclusive por meio de
compensag¢des ambientais, quando necessarias (art. 3°, § 3° do Decreto 9.310/2017.

Foi apresentada declaragdo, emitida pelo 6rgdo competente, de que os proprietarios, confrontantes e
titulares de dominio foram notificados?

o O oficial do cartdrio de registro de imodveis fica dispensado de providenciar a notificagao dos titulares
de dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido este rito pelo
Municipio ou pelo Distrito Federal, conforme o disposto no art. 24 do Decreto 9.310/18.

o Art. 913 do CNCGFE/SC. Considera-se confrontante o proprietdrio ou o ocupante, a qualquer titulo, da
area lindeira demarcada.

o O oficial de registro fica dispensado de providenciar ou de exigir comprova¢ao da ocorréncia da
notificacdo dos titulares de direitos reais, dos confrontantes e de terceiros eventualmente interessados,
NOS Casos:

| — de declaragdo do cumprimento da fase de notificacdo pelo Municipio, constante da CRF ou de
documento autbnomo;

Il —em que foram adotados os procedimentos da demarcacdo urbanistica; ou

Il — do registro da regularizacdo dos parcelamentos urbanos implantados antes de dezembro de 1979
(art. 924 do CNCGFE/SC).

O Art. 926. Havendo necessidade de notificacbes complementares, o oficial de registro de imdveis as
emitird de forma simplificada, contendo os dados de identificagdo do nucleo urbano a ser regularizado,
com a adverténcia de que a auséncia de impugnacado, no prazo legal, importarad na anuéncia ao registro.
§ 32 Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados ou ndao encontrados, ou que
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recusarem o recebimento da notificacdo, serdo notificados por edital, para que, querendo, apresentem
impugnagdo no prazo comum de 30 (trinta) dias uteis.

Em andlise a matricula objeto de regularizacdo fundidria, sobre o imével incide 6nus?

O Acdo Civil Publica ndo impede REURB: Ressalvadas as hipdteses de decisdo judicial que impeca a
analise, a aprovacao e o registro do projeto de REURB, a existéncia de demanda judicial que verse sobre
direitos reais de garantia ou constricdes judiciais, bloqueios e indisponibilidades ndao obstam a
regularizagdo (art. 914 do CNCGFE/SC).

O Apenas acOes especificas sobre a regularizacdo impedem a andlise e registro da regularizacao
fundidria.

Se imovel rural:

0 Somente é possivel se a ocupacdo tiver destinacdo urbana e for abaixo da FMP.

0 O registro da CRF aprovado independe de averbagdo prévia do cancelamento do cadastro de imdvel
rural junto ao Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria — Incra.

Area inferior a fragdo minima de parcelamento: Art. 907 do CNCGFE/SC. Admite-se REURB de nucleo
urbano informal constituido por unidades imobilidrias com area inferior a fracdo minima de
parcelamento prevista no art. 82 da Lei n. 5.868/72, independentemente da propriedade do solo e de
alteragdo formal do perimetro urbano previsto no art. 42-B da Lei n. 10.257/01, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita como rural.

O imdvel é terreno de marinha?

O Solicitaremos a CAT.

Art. 911 do CNCGFE/SC. Para registro de legitimagao fundidria de imdveis publicos da Unido, o oficial
exigira documento de aquiescéncia da Secretaria de Patrimoénio da Unido (SPU).

Construgao:

o A edificacdo poderd ser regularizada pelo Municipio (durante ou apds a regularizagdo) ou pelo
interessado (apds a titulacdo).

0 Na Reurb-S: os emolumentos sdo isentos nas construgdes até 70,00 m?;

O Na Reurb-S: fica dispensada a apresentacao da CND do INSS e do Certificado de Conclusdo de Obra -
CCO; Art. 941, paragrafo Unico do CNCGFE/SC

O Na Reurb-E: fica dispensada a apresentacdo da CND do INSS e do Certificado de Conclusdo de Obra -
CCO. Art. 941, paragrafo unico do CNCGFE/SC

0 Art. 941 do CNCGFE/SC. Ndo havendo informagdes sobre a regularizagdo das edificages na certiddo de
regularizacdo fundiaria (CRF), o oficial aceitard requerimento do interessado e averbara as edificagOes
mediante manifestacdo do Municipio, com a indicacdo da area construida e o numero da unidade
imobilidria. Requerimento do interessado + Certiddo do Municipio com area e numeracao.

O Para averbacdo da construcdo (Reurb-S e Reurb-E), deve ser apresentado requerimento do interessado
informando a existéncia da edificacdo, a drea total construida, o nimero da unidade; ou apresentacdo de
requerimento do interessado acompanhado de declaragao de conclusdo de obra, contendo a area
construida, o numero da unidade imobiliaria, a ser fornecida pelo profissional que assinou o projeto
(planta e memorial), conforme Circular 131/2020 da CGJSC.
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O Requerimento deve, também, mencionar o valor da construcao.

Procedimentos:

0 Com base no art. 44 do Decreto 9310, a averbacdo da nova descricdo trazida pelo projeto e memorial
independe de retificacdo. Dessa forma, quando houver diferenca na descricdo, faremos averbacdo de
"Descricao do imovel - especialidade objetiva".

O Se a area regularizada for MENOR do que a area da matricula: Abriremos matricula da area total
objeto da regularizagdo (chamada de matricula matriz), faremos anotacdo de saida na matricula
mencionada no requerimento (chamada de matricula avd) e, na matricula matriz, registraremos a RF,
abrindo as matriculas dos lotes individualizados;

0 Na hipdtese de a REURB abranger imdveis situados em mais de uma circunscricao imobiliaria, o
procedimento serd efetuado perante o oficial de cada um dos Oficios de Registro de Imdveis. Quando os
imoveis regularizados estiverem situados em divisa de circunscricdes imobilidrias, as novas matriculas
das unidades imobiliarias serdao de competéncia do oficial da serventia de registro de imdveis em cuja
circunscricdo esteja situada a maior por¢do da unidade imobilidria regularizada (art. 917 do CNCGFE/SC).



