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Regularizagdo Fundiaria Imével Urbano (Lei 13.465/2017 — Decreto 9.310/2018)

Documentos Necessarios:

O Requerimento firmado pelo interessado:

Conforme Art. 14 da Lei 13.465/17, poderdo requerer a Reurb:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da
administra¢do publica indireta;

Il - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organiza¢des sociais, organiza¢des da sociedade
civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagao fundidria urbana;

lll - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

0 Se a documentacdo for apresentada pela Unido, Estado, Municipio ou Distrito Federal, fica
dispensado reconhecimento de firma (art. 47, § 1 da Lei 13.465/17).

O Certidao de Regularizacdo Fundidria — CRF. Devera conter na certidao:
0 o nome do nucleo urbano regularizado;

O a localizagao;

0 a modalidade da regularizagao;

O as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
O a indicagdao numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

O numero da matricula do imével, quando houver;

o informacgdes sobre aprovagao urbanistica e ambiental;

O declaragao se ha area de APP, risco, uso sustentavel, etc...

O Nos casos da REURB-S de imdveis publicos, poderd ser enviada lista Unica dos ocupantes e do
instrumento indicativo do direito real constituido.

O A lista Unica pode ser apresentada na CRF ou em momento posterior.

O A listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb deve conter suas respectivas
qualificacbes (estado civil, RG, CPF e endereco), com indicacdo das respectivas unidades,
acompanhada do instrumento indicativo do direito real constituido.

0 N3o cabe legitimacdo de posse dos imdveis publicos.

O Fica dispensada a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as cépias da documentacao
referente a qualificacdo de cada beneficidrio.

o E possivel que a lista Ginica mencione compra e venda com alienac3o fiduciaria.

[0 Se a urbanizacdo estiver em Area de Preservacio Permanente (APP), deverd ser apresentada
declaracdo e/ou anuéncia do érgdo ambiental (SAMA) (art. 4°, § 1° e 4° do Decreto 9.310/2017).
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O Devera constar na CRF a modalidade de Reurb:

OReurb-S-regularizagdo  fundidria  aplicdvel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Publico
municipal ou distrital; e

0 Reurb-E - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagao
nao qualificada na hipétese mencionada a cima.

o Conforme art. 592, § 4 do Decreto 9.310, a modalidade de Reurb podera ser mista, desde que a parte
ocupada predominantemente seja regularizada por meio de Reurb-S.

O Deve ser apresentada a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas
qualificagdes, com indicacao das respectivas unidades, acompanhada do instrumento indicativo do
direito real constituido.

O Da legitimagao de Posse: Compromissos de venda e compra, cessdes, promessas de cessdo ou
quaisquer contratos que indiquem a intencdo de vender ou doar o imével, serdo entendidos como
aquisicdo da propriedade (ndo cabe legitimagao de posse aos imoéveis publicos).

0 Dispensada apresentagao de titulo cartorial individualizado e as cdpias da documentacao referente a
qualificacdo de cada beneficiario.

O A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido, em casos da
REURB-S, poderdao ser encaminhados ao cartério de registro de imdveis em momento posterior ao
registro da CRF (Art.10, §5 do decreto n2 9.310/18).

O Deve ser apresentada a decisdo da autoridade competente referente a REURB por meio de ato
formal (DECRETO), ao qual serd dado publicidade (Decreto - art. 21, V do Decreto 9.310/18).

0 Deve ser apresentado projeto aprovado pelo Municipio de Joinville.
Obs: Se o requerente for o municipio, dispensada aprovacao.

O O projeto de regularizagdo fundiaria contera, no minimo:

O as unidades imobilidrias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area dos lotes e
das edificagdes, as confrontacdes, a localizacgdo, o nome do logradouro e o nimero da designacgao
cadastral;

O quando for o caso, as quadras e as suas subdivisbes em lotes ou as fra¢des ideais vinculadas a
unidade regularizada;

oos logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

O as areas ja usucapidas;

O as medidas de adequacdo para correcdo das desconformidades;

0 as medidas de adequacdo para a correcdo das desconformidades, quando necessarias;

O as medidas necessarias a adequacdao da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e da
relocacdo de edificacOes;

O as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias (art. 31 do Decreto 9.310/18).

O Deverd ser apresentado memorial descritivo. O memorial descritivo do nucleo urbano informal
contera, no minimo:

O a descricao do perimetro do nucleo urbano, com indicacdo resumida de suas caracteristicas;

O a descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas publicas que
componham o nucleo urbano informal;
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O a enumeragdo e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios publicos
existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade publica que integrardao o
dominio publico com o registro da regularizacao; e

0 quando se tratar de condominio, as descrigdes técnicas, os memoriais de incorporagao e os demais
elementos técnicos previstos na Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964. (art. 32 do Decreto
9.310/18).

O Deverd ser apresentado cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensag¢des urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizagdo fundiaria.

o O termo de compromisso deve ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, para
cumprimento do cronograma fisico.

0 O termo de compromisso deve ser assinado, também, por duas testemunhas, de modo a formar
titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida.

Obs: Fica dispensada a apresentacdao do cronograma fisico e do termo de compromisso, se constar na
CRF que o nucleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura essencial definida no § 12 do art. 31 do
decreto 9.310/18 e que ndo existem compensag¢Bes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servigos a serem executados.

0 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em drea de
preservagao permanente ou em area de unidade de conservagdo de uso sustentdvel ou de protecao de
mananciais serd obrigatdria a elaboracdo de estudo técnico que comprove que as intervencdes de
regularizacdao fundidria implicam a melhoria das condi¢des ambientais em relagdo a situagao de
ocupacado informal anterior com a ado¢dao das medidas nele preconizadas, inclusive por meio de
compensag¢des ambientais, quando necessarias (art. 3°, § 3° do Decreto 9.310/2017).

0 Deve ser apresentada Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT quitada.

O Fica dispensada a apresentacdo da Anotacdao de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico. (art.
21, § 3 do Decreto 9.310/18).

ad Deve ser apresentada declaracdo, emitida pelo 6rgao competente, de que os proprietarios,
confrontantes e titulares de dominio foram notificados.

0 O oficial do cartério de registro de imdveis fica dispensado de providenciar a notificacao dos titulares
de dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido este rito
pelo Municipio ou pelo Distrito Federal, conforme o disposto no art. 24 do Decreto 9.310/18.

O Em imdvel particular, além da declaragao, havera necessidade de apresentacdo da comprovacdo da
notificacdo dos proprietarios.

O Sendo imovel rural:

0 O registro da CRF aprovado independe de averbacdo prévia do cancelamento do cadastro de imdvel
rural junto ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — Incra.

0 ApOs o registro da CRF, sera notificado o Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Receita Federal do
Brasil do Ministério da Fazenda, para que cancelem, parcial ou totalmente, os registros existentes no
Cadastro Ambiental Rural - CAR e nos demais cadastros relacionados a imdvel rural, relativamente as
unidades imobiliarias regularizadas.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4591.htm
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O Construcdo: a edificacdo podera ser regularizada pelo Municipio (durante ou apds a regularizacdo)
ou pelo interessado (apds a titulagdo).

o Na Reurb-S, os emolumentos sdo isentos nas construgbes até 70,00 m?;

0 Na Reurb-S, fica dispensada a apresentagdo da CND do INSS e do Certificado de Conclusao de Obra -
CCO;

0 Na Reurb-E, fica dispensado a CCO.

O Para averbacdo da construcdo (Reurb-S e Reurb-E), deve ser apresentado requerimento do
interessado informando a existéncia da edificacdo, a area total construida, o nimero da unidade; ou
apresentacdao de requerimento do interessado acompanhado de declara¢ao de conclusao de obra,
contendo a drea construida, o nimero da unidade imobilidria, a ser fornecida pelo profissional que
assinou o projeto (planta e memorial), conforme Circular 131/2020 da CGJSC. Requerimento deve,
também, mencionar o valor da construgao.

Todos os documentos devem ser apresentados em via original ou copia autenticada pelo tabelionato
de notas.




