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QUALIFICACAO REGISTRAL
REVALIDACAO DE INCORPORACAO

DOCUMENTOS

Na matricula do imdvel existe registrada a incorporacao imobiliaria?

O Analisar se ja transcorreu o prazo de 180 dias da incorporacdo, a contar da data do seu respectivo
registro.

O Se ja houver sido formalizacdo alienacdo ou oneracdo de alguma unidade futura, ndo hd necessidade
de realizacdo de revalidacdo da incorporacao.

0 Enquanto ndo concretizada a incorporacao, o procedimento devera ser realizado a cada 180 (cento e
oitenta) dias. Base legal: artigo 33 da Lei 4.591/64.

Analisando a matricula, had averbado a concretizacdao da incorporacdo?

O Se a resposta for SIM, ndo ha necessidade de realizacdo de revalidacao.

Base legal: artigo 1.078 do CNCGFE/SC.

Art. 1.078. Considera-se concretizado o registro de incorporac¢do para fins do art. 33 da Lei n. 4.591/64
guando ocorrer uma das seguintes hipéteses:

| — formalizacdo da alienacdo ou da oneracdo de alguma unidade futura, comprovada mediante a
apresentacdo de instrumento de promessa de compra e venda ou da venda definitiva;

Il — contratacdo de financiamento para a construcdo; ou

[Il —inicio das obras do empreendimento, a ser comprovada mediante declaragdao do incorporador.
Paragrafo Unico. Serd averbada a concretizagdo da incorporacdao nos termos deste artigo a fim de
possibilitar a dispensa da revalidacdo prevista no paragrafo tnico do art. 33 da Lei n. 4.591/64.

O requerimento foi firmado pelos proprietarios, com firma reconhecida por semelhang¢a ou por
autenticidade?

0 Devera constar a qualificacdo completa do incorporador e proprietario, solicitando a revalidacdo da
incorporagdo imobiliaria.

O Se pessoa juridica, o requerimento devera estar instruido com o contrato social (ou cdpia autenticada)
devidamente registrado (Junta Comercial, Registro Civil das Pessoas Juridicas ou outro orgao
competente), juntamente com certiddo atualizada dos atos constitutivos, devendo este fato estar
devidamente comprovado. Pelo ato constitutivo, se verificara a capacidade do firmatario do
requerimento.

A Revalidagdo podera ser realizada através de algumas opc¢des:
1) Apresentagdo de Certidoes:
CERTIDOES NEGATIVAS (Art. 32, b e f da Lei 4.591/64 e art. 1.071, 11l & VIl do CNCGFE/SC)

0 Referentes ao imdvel, ao proprietario do terreno e ao incorporador:

FEDERAIS (art. 32, b, da Lei 4.591/64):
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0 De Tributos Federais RF/PGFN/INSS;
O Relativa a Justica do Trabalho — processos fisicos e eletronicos;
0 Da Justica Federal (civel e criminal) - OBS: a criminal, somente se pessoa fisica.

ESTADUAIS (art. 32, b, da Lei 4.591/64):

o Da Fazenda Estadual;

o Civel - da Justica Comum Estadual (12 grau);

0 Criminal - da Justica Comum Estadual (12 grau) — OBS: Somente se pessoa fisica.

MUNICIPAIS (art. 32, b, da Lei 4.591/64):
O Relativa ao Imével;
O Relativa a Tributos Diversos;

REGISTRO DE IMOVEIS (art. 32, b e Co da Lei 4591/64):

0 Negativa de Onus e Acdes;

O Integrantes do Histérico Vintenario (somente pediremos quando abranger registro anterior de outra
circunscricao).

TABELIONATO DE PROTESTO DE TITULOS (art. 32, b, d 4.591/64):
0 Negativa de Protesto de Titulos

OBS.1: As certidOes de agdes pessoais e penais, inclusive da Justica Federal, e as de protesto devem ser
extraidas na comarca da situagao do imével e do domicilio dos alienantes do terreno e do incorporador
—art. 1.071, § 52 do CNCGFE/SC.

OBS.2: Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussao econdmica do
litigio, a certiddo esclarecedora de ac¢do civel ou penal poderd ser substituida por impressdao do
andamento do processo digital, devendo constar no minimo a identificacdo do processo, das partes, da
fase processual, do pedido e do valor da causa - art. 1.071, § 32 e § 42 do CNCGFE/SC.

No caso de expressiva pluralidade de agdes judiciais (ex.: mais de vinte a¢des), solicitaremos declaragao
firmada pelo proprietario no sentido de que as a¢cdes em andamento ndo tém como objeto o imdvel
onde sera realizada a incorporagdo imobilidria, tampouco oferecem risco econ6mico a conclusdo do
empreendimento.

Sugestdo de declaracdo: Declaro, sob as penas da lei, que, revendo as a¢des judiciais em andamento

envolvendo a (RAZAO SOCIAL DO PROPRIETARIO), declaramos que n3o oferecem risco econdémico ao
empreendimento, além de nenhuma delas ter como objeto o imdvel onde sera realizada a incorporagao
imobilidria (matricula ***).

OBS.3: Se o requerente for pessoa juridica, as certiddes criminais também deverao ser expedidas em
nome do representante legal.
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Tratando-se de pessoa juridica constituida por outra pessoa juridica, as certiddes criminais deverdo
referir-se aos administradores de todas elas - art. 1.071, § 22 do CNCGFE/SC.

OBS.4: Proprietdria SA: Dispensa das certiddes dos acionistas (pessoa juridica ou fisica) quando o
incorporador for Sociedade An6nima. Devendo ser apresentada as certiddes criminais do administrador
do incorporador/proprietario.

OBS.5: Validade das certiddes: Serd de 180 dias o prazo de validade das certidGes, salvo se outro prazo
constar expressamente do documento, segundo norma adotada pelo érgdo expedidor e terd como
referéncia a data da prenotacdo do titulo —art. 1.071, § 82 e art. 1.072 do CNCGFE/SC.

OBS.6: Alguma das certiddes apresentadas do art. 32 da Lei 4.591/64 é positiva?
0 Deverd ser realizada averbacdo de certidGes positivas em ato apartado da retificacdo de incorporacao.

(art. 1.074 do CNCGFE/SC)

ou

2) Declaragdo do incorporador de que foram realizadas vendas, apresentagdo de copias
autenticadas dos contratos feita pelo incorporador.
ou

3) Declaragdo do incorporador sobre o inicio da obra, acompanhado de contrato de execugdo de
obra.
ou

4) Comprovagdo da contratagdo de financiamento para a construgéo.
ou

5) Quando a incorporadora também for a construtora do empreendimento, podemos solicitar:
Notas fiscais de materiais de constru¢do com endereco de entrega do empreendimento; OU,
Declaragdo da construtora de que a obra foi iniciada até o prazo até o prazo de 180 dias da data do

registro da incorporagdo;



